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1) Visite d’un logement rénové à Nort-sur-Erdre

Le  14  septembre,  le  préfet  de  la  région  des  Pays  de  la  Loire  visite,  à  Nort-sur-Erdre,  un
logement  rénové  grâce  au  financement  du  programme  « Habiter  mieux »  en  présence  de
l’ensemble  des  acteurs  ayant  contribué  à  la  réalisation  des  travaux  (l’association  SOLIHA,
l’Agence nationale de l’habitat  (ANAH),  le  Conseil  régional,  la  Communauté  de Communes
d’Erdre et Gesvres (CECG) et la commune de Nort-sur-Erdre).

Contexte de l’opération     :   

Situé  sur  le  territoire  de  la  communauté  de
communes d'Erdre et Gesvres, à Nort-sur-Erdre,
le  projet  s'inscrit  dans  le cadre  du programme
d'intérêt général (PIG), conclu avec l'ANAH.

Cette opération de réhabilitation du parc privé
ancien  est  animée  par  l'association  SOLIHA
Loire-Atlantique.  Elle  couvre  les  périodes  2013-
2014 puis 2014-2017.

Le couple de propriétaires, âgés de 58 et 62 ans, a été orienté vers SOLIHA par la Caisse de
retraite du régime social des indépendants (RSI) en 2013. Monsieur est un ancien entrepreneur
de maçonnerie, en situation de handicap depuis 10 ans. Madame est en activité.

Suite  à  l’enquête  sociale  réalisée  par  SOLIHA  dans  le  cadre  du  PIG  "Habiter  mieux"  de  la
Communauté de communes, le couple s’est dirigé en priorité vers un projet  de rénovation
énergétique compte tenu de l’opportunité de bénéficier des aides financières mises en place
par l’Etat, le Conseil régional et la Communauté de communes. Un projet d’adaptation de la
salle de bain a été défini, par la suite, en 2015.

Etat des lieux du logement     :   

Construite au 19ème  siècle, sur 2 niveaux, la maison a été rénovée en 1977 puis agrandie en 1980.
D'une surface de 176 m2, le  logement présentait  des  problèmes d’isolation au niveau des
combles, des murs et des menuiseries. De plus, il ne possèdait pas de ventilation mécanique
contrôlée (VMC) . Le chauffage et l’eau chaude sanitaires étaient assurés par le gaz en citerne.
L'étiquette énergétique était de classe D, sur une échelle de A à G.
Par ailleurs,  la  salle de bain n'était  plus adaptée à l'état  de santé des occupants,  avec une
baignoire difficilement accessible et une configuration ne permettant pas une circulation aisée.



Préconisation de travaux :

SOLIHA a réalisé un diagnostic thermique du logement et a pris en considération les capacités
financières du ménage pour définir un projet de travaux. 

La priorité est donnée : 
• à l’isolation des murs de la façade nord du pignon ouest et des combles ; 
• à l’installation d’une ventilation mécanique contrôlée hygroréglable ;
• au remplacement de toutes les menuiseries par des doubles vitrages et une isolation
renforcée.

Les travaux permettent une réduction de la facture d'énergie de 46 % par rapport à l’état initial.
Après travaux, le logement est classé en étiquette B.

Plan de financement     : 

Montant total TTC des travaux de rénovation énergétique : 30 944 €

Subventions : 
• ANAH : 10 000 € (État)
• Prime "Habiter mieux" : 3 500 € (État)
• Conseil régional : 9 000 €
• Communauté de Communes d'Erdre et Gesvres : 1 000 €
Soit un total d'aides de 23 500 € qui représente  76% de la dépense

Le reste à charge, soit 7 444 €, est financé par les économies du couple mais pourra donner
droit  à un crédit d’impôt de 30%. La facture d’énergie sera également significativement réduite.

Les travaux ont été réalisés par des entreprises locales, de juin 2014 à octobre 2014.

A la suite de cette première phase de travaux , les propriétaires ont souhaité adapter la salle de
bain  afin  de  pouvoir  rester  à  domicile  le  plus  longtemps  possible.  Ce  projet  comprend  le
changement de la baignoire pour une douche à l’italienne, l’installation d’un meuble vasque
adapté au handicap et la mise en place d’une porte coulissante pour un montant TTC de 7 738 €.
Les travaux sont financés par la caisse de retraite RSI à hauteur de 3 000 €. 

L’accompagnement de SOLIHA

Les professionnels de SOLIHA accompagnent les propriétaires dans leur projet avec : 
• des visites à domicile et la réalisation de diagnostics thermiques et d’accessibilité ;
• le conseil technique et les préconisations de travaux adaptés à chaque situation ;
• la  réalisation  d’enquêtes  sociales  et  un  accompagnement  pour  la  recherche  des
financements appropriés à chaque situation  ;
• l’accompagnement administratif, le montage et le dépôt des demandes de subventions
et de prêts sociaux ;
• le contrôle des travaux avant le déblocage des aides et l’information sur les éco-gestes
et l’utilisation des équipements installés.

Ces services sont pris en charge par la Communauté de communes avec le soutien de l’ANAH.



2) Habiter mieux : une accélération des objectifs en 2016 et 2017

Lancé en 2011 et piloté par l’Agence nationale de l’habitat (ANAH), le programme « Habiter
mieux » a déjà permis de rénover en France 150 000 logements dont plus de 11 400 dans la
région des Pays de la Loire.

Le programme poursuit un triple objectif : social, économique et environnemental.

Social :  il  s’agit  à  la  fois  d’améliorer  le  confort  des  ménages,  de  limiter  leurs
consommations d’énergie et de leur permettre de faire des économies. Il s’agit aussi pour
les plus modestes d’entre eux de lutter  contre la précarité énergétique.
45 % des bénéficiaires du programme « Habiter mieux » vivent sous le seuil de pauvreté et
60 % ont déclaré avoir souffert du froid avant les travaux ;

Économique : le  développement  d’emplois,  non  délocalisables,  liés  à  la  filière  de  la
rénovation  énergétique  est  un  enjeu  d’avenir  qui  participe  à  la  dynamique  et  à
l’attractivité du territoire régional. 
Fin 2015, 49 % des dossiers ont fait intervenir des entreprises des communes concernées
et 63 % au moins une entreprise du département ;

Environnemental : avec près de 44 % de la consommation finale d’énergie du pays et 23 %
des  émissions  de  gaz  à  effet  de  serre,  le  bâtiment  est  aujourd’hui  le  secteur  le  plus
énergivore.  En  réduire  les  consommations  est  capital  pour  réduire  efficacement  et
durablement les émissions de gaz à effet de serre. 
En  moyenne,  les  gains  énergétiques  sont  de  l’ordre  de  40 %  après  travaux.  Les  trois
principaux postes de travaux sont l’isolation (65 %), l’installation ou le remplacement de
chauffage (62 %) et le remplacement des menuiseries extérieures (50 %).

Le 3 mars dernier, dans la continuité des engagements pris lors de la COP21 et de l’adoption de
la loi  sur la transition énergétique et la croissance verte, la ministre de l’Environnement, de
l’Énergie et de la Mer,  Ségolène Royal,  et la  ministre du Logement et de l’Habitat durable,
Emmanuelle Cosse, ont annoncé une accélération du programme « Habiter mieux ». 

Les objectifs 2016 et 2017 ont ainsi  été réévalués :  de 50 000, les objectifs ont été portés à
70 000 logements d’ici la fin de l’année 2016 et à 100 000 logements, d’ici la fin de l’année 2017.
Cette année, l’enjeu pour les Pays de la Loire dépasse les 5 000 logements.

Le budget national  de l’ANAH a été abondé en conséquence de 164 millions d’euros et 40
millions  de  crédits  supplémentaires  ont  été  réservés  sur  le  Fonds  d’aide  à  la  rénovation
thermique  (FART)  pour  le  versement  de  la  prime « Habiter  mieux ».  Au  total,  plus  de  840
millions d’euros sont mobilisés en 2016 pour assurer la réussite du programme. L’enveloppe
régionale s’élève à plus de 51 millions d’euros.



3) Les aides à la rénovation énergétique

Pour bénéficier des aides de l’ANAH, trois conditions sont à remplir :

• être propriétaire d’un logement de plus de 15 ans ;
• respecter un certain plafond de ressources ;
• ne pas avoir obtenu un prêt à taux zéro pour l’accession à la propriété depuis 5 ans.

Deux aides principales sont allouées au titre du programme :

• une subvention ANAH : elle représente de 35 à 50 % du coût des travaux dans la limite
d’un plafond de travaux de 20 000 € ;

• une  prime « Habiter mieux » : équivalente à 10 % du montant des travaux H.T, elle est
versée dès lors que la performance énergétique du logement est améliorée de 25 %.

Outre ces aides, les ménages peuvent obtenir un crédit d’impôt transition énergétique (CITE)
sur  certains  équipements  améliorant  la  qualité  environnementale,  dès  lors  que  des
professionnels  labellisés  RGE  (reconnu  garant  de  l’environnement)  sont  intervenus.  Les
dépenses  concernées  portent  notamment  sur  l’isolation  des  murs  et  des  toitures,  la  pose
d’équipement de chauffage ou de production d’eau chaude sanitaire (ECS) fonctionnant au
bois. Accessible aux propriétaires occupants et aux locataires, le CITE permet de déduire des
impôts, 30 % des dépenses d’équipement.

Des  aides  complémentaires  peuvent  aussi  être  allouées  par  les  collectivités  locales  pour
soutenir le montage financier.

En Pays de la Loire, le Conseil régional alloue ainsi une aide régionale aux économies d’énergie
pour les particuliers (AREEP) si les travaux permettent un gain énergétique de 40 % et ont été
réalisés par des professionnels reconnus RGE. La subvention régionale est accordée sur la base
d’un bouquet de travaux comportant au moins deux typologies de travaux parmi les suivants :
isolation  de  la  toiture,  isolation  des  sous-sols,  isolation  des  murs  donnant  sur  l’extérieur,
remplacement des ouvrants, système de chauffage et de production d’eau chaude, ventilation
mécanique contrôlée.

















Pour en savoir plus...

Propriétaire occupant: 
http://www.anah.fr/proprietaires/proprietaires-occupants/renover-votre-logement/
Faire une simulation de votre projet: 
http://www.quelleenergie.fr/
Rénovation Info Service :
http://www.renovation-info-service.gouv.fr/


